Rafał Dybka(UW)

Wsteczna moc orzeczeń sądów wieczysto-księgowych
Podstawowe przepis regulujące zagadnienie ksiąg wieczystych znajdują się przede wszystkim w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. – Kodeks cywilny
, ustawie z dnia 17 listopada 1964 r. – Kodeks postępowania cywilnego
 oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o księgach wieczystych i hipotece
. Elementem, który będzie na łamach tej publikacji przedstawiany jest kwestia procesowa związana z mocą wsteczną orzeczeń wydawanych przez sąd wieczysto-księgowy.

Istotnym odstępstwem od reguł ogólnych jest uregulowanie zawarte w art. 29 u.k.w.h., które orzeczeniom w formie wpisu w księdze wieczystej z mocy ustawy nadaje moc wsteczną od chwili złożenia wniosku o dokonanie wpisu, a jeżeli postępowanie zostało wszczęte z urzędu od chwili wszczęcia postępowania. Poprzez czynność techniczną, jaką jest złożenie odpowiednich dokumentów ustawodawca określił moment kreacji uprawnień, gdyż to właśnie przepis ten poprzez swoją konstrukcję uznaje materialny wpływ wniosku za prawnie doniosły.
Zgodnie z ogólną normą, kolejność wpływu wniosku decyduje o pierwszeństwie prawa ujawnionego w księdze wieczystej. Należy jednak zauważyć, że wpis w księdze wieczystej w zależności od sytuacji będzie miał charakter deklaratoryjny bądź konstytutywny.

W związku z rozmaitymi sytuacjami faktycznymi, mogą mieć miejsce trzy różne sytuacje kolizyjne:

1. kolizja uprawnień w wyniku dokonania przez właściciela przeniesienia prawa własności nieruchomości na rzecz dwóch różnych podmiotów w zbliżonym czasie;

2. kolizja uprawnień w wyniku dokonania przez właściciela przeniesienia prawa własności nieruchomości oraz ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomości na rzecz dwóch różnych podmiotów w zbliżonym czasie;

3. kolizja uprawnień w wyniku dokonania przez właściciela przeniesienia prawa wieczystego użytkowania nieruchomości (bądź ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomości) oraz ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego na nieruchomości (bądź przeniesienia prawa wieczystego użytkowania nieruchomości) na rzecz dwóch różnych podmiotów w zbliżonym czasie.
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