JacekWidlo

Przeksztalcenie uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci.

Ustawodawca polski doszedt do wniosku, ze utrzymywanie instytucji uzytkowania
wieczystego jest co do zasady niecelowe. Przewidzial mechanizmy przeksztatcenia tego prawa
w prawo wlasnosci. Wtasno$¢ jest najszerszym prawem podmiotowym (art. 140 kc),
nieograniczonym w czasie 1 doznajacym , co do zasady, najdalej idacej ochrony (chociaz
wystepuja tu wyjatki np. przy wywlaszczeniu na cele publiczne, czy w wypadku ochrony praw

najemcow (lokatoréw), kiedy prawa te sa chronione kosztem prawa wlasnosci.

Zgodnie z aktualnie obowiazujgcymi przepisami sprzedaz lub przeksztatlcenie prawa
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej w prawo wiasnosci moze odbywac si¢ w trzech

przypadkach.

1) sprzedazy uzytkowania wieczystego jego uzytkownikowi;
2) uwlaszczenia uzytkownikow wieczystych prawem wlasnosci nieruchomosci
moze nastapi¢ przede wszystkim na podstawie:

A) ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci-
ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w
prawo wlasnosci nieruchomosci,

B) ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wiasno$ci tych gruntow.- ustawa z dnia 20 lipca
2018 r., o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych
na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow.

Pierwszy przypadek wynika bezposrednio z zapisow art. 32 ust. 1 u.g.n., i dotyczy dobrowolnej
sprzedazy uzytkowania wieczystego jego uzytkownikowi- co powoduje przeksztalcenie
sprzedawanego uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci a dwa pozostate zwigzane sg z

dyspozycjami przepisow ustaw szczegolnych (zob. ponizej)

Ad. 1 W $wietle art. 32 u.g.n (ustawa o gospodarowaniu nieruchomosciami), prawo wtasnosci

nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste co do zasady nie powinno by¢
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przedmiotem obrotu, a jedyne wyjatki w tym zakresie przewidziano w przepisach art. 32 ust. 1
I 3 u.g.n. Przepis art. 32 ust. 1 u.g.n. umozliwia sprzedaz takiego gruntu wytacznie jego
uzytkownikowi wieczystemu (z wyjatkiem przypadkow, o ktérych mowa w art. 32 ust. 3
u.g.n.). Zgodnie z art. 32 ust. 2 u.g.n. w przypadku sprzedazy nieruchomosci jej uzytkownikowi
wieczystemu wygasa przystugujace mu prawo uzytkowania wieczystego. Wygasa rowniez
odrebna od gruntu witasno$¢ budynkoéw i1 urzadzen usytuowanych na tym gruncie. Dla
wygasni¢cia prawa uzytkowania wieczystego nie jest w tym przypadku niezbedne wykreslenie
prawa uzytkowania wieczystego z ksiegi wieczystej. Prawo to wygasa z chwilg zawarcia
umowy sprzedazy nieruchomosci. Jest to pierwszy z przypadkow przeksztatcenia uzytkowania

wieczystego w prawo wiasnosci na skutek jego sprzedazy uzytkownikowi wieczystemu.

Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci z reguly jest
korzystne dla uzytkownika po pierwsze, z uwagi na wyeliminowanie koniecznos$ci regulowania
optat rocznych z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, chociaz moze si¢
z tym przeksztatceniem obowigzek wnoszenia optat za przeksztatcenie nawet 20 lat (ustawa
uwlaszczeniowa). Po drugie, przeksztatceniu ulega prawo tzw. terminowe w prawo witasnosci,
ktore co do zasady nie jest ograniczone terminem i uzyskuje si¢ prawo o najszerszej resci i

ochronie.

Ad. 2. Obecnie, od 1.01.2019 r., przewidziano obok art. 32 ugn, dwa zasadnicze
mechanizmy przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci. Uwlaszczenie
uzytkownikow wieczystych prawem wlasnoSci nieruchomos$ci moze nastapi¢ przede

wszystkim na podstawie:

A. ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci- ustawa z
dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
nieruchomosci

B. ustawy o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntdow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw.- ustawa z dnia 20 lipca 2018 r., o
przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow

Ustawy powyzsze  zawierajg regulacje prawne gwarantujagce uzytkownikom
wieczystym spetniajacym przestanki przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wlasnosci. Wystepuje tez szereg przepisow odrgbnych ktore takze reguluja te kwestie.
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Ad. A Ustawa o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
na wniosek - ustawa z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci

1. Ustawodawca w ustawie o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wlasnosci uregulowat przestanki podstawy nabycia prawa wlasnosci nieruchomosci w
miejsce jej uzytkowania wieczystego przystugujacego w dniu 13.10.2005 r. — co do zasady
— niezaleznie od tego, kiedy i w jaki sposob prawo uzytkowania wieczystego zostato
nabyte. Datg rozstrzygajacg stan prawny jest 13.10.2005.

2. [przestanki] Osoby fizyczne (wyjatkowo spoétdzielnie mieszkaniowe) bedace w dniu 13
pazdziernika 2005 r. uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na cele
mieszkaniowe lub zabudowanych garazami albo przeznaczonych pod zabudowe na cele
mieszkaniowe lub pod zabudowe garazami oraz nieruchomosci rolnych moga wystgpic z
zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego tych nieruchomosci w prawo
wtasnosci. Przez nieruchomos$é rolng rozumie sie nieruchomo$é rolng w rozumieniu
Kodeksu cywilnego, z wytgczeniem nieruchomosci przeznaczonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu na cele inne niz rolne (art. 1 ust.1].

3. Przeksztalcenie tego prawa odbywa si¢ wylacznie na wniosek zainteresowanego.
Dotyczy o0sob fizycznych, wyjatkowo spotdzielni mieszkaniowych. Przedmiotem
przeksztalcenia sa nieruchomosci na cele mieszkaniowe. Zlozenie na podstawie tej ustawy
wniosku o przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci, w
wypadkach gdy spetnione zostang przestanki ustawowe, powoduje wszczecie sprawy
rozpoznawanej na drodze administracyjnej, ktorej przedmiotem jest rozstrzygnigcie o
przeksztalceniu prawa na rzecz konkretnej osoby lub o0s6b, z ewentualnym
zobowigzaniem jej lub ich do uiszczenia dotychczasowemu wtascicielowi optaty z tytutu
przeksztatlcenia. Odbywa si¢ wiec co do zasady odplatnie. Przeksztalcenie
uzytkowania wieczystego we wlasnos¢ nastepuje w drodze decyzji administracyjnej.

4. 0Od 1.01.2019 r. spetniajacy warunki ustawowe uzytkownik wieczysty moze domagac si¢
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci nieruchomosci w

drodze decyzji administracyjnej na podstawie ustawy o przeksztalceniu prawa



uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci w wypadku gdy: z mocy ustawy prawo

uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci nie przeksztalci si¢ w prawo wlasnosci,

poniewaz nie zostang spetnione przestanki warunkujace przeksztatcenie ex lege wskazane

W przepisach ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntéw

zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntéw (ustawa z 2018):
a) zdniem 1.01.2019r. albo

b) z dniem zatozenia ksiegi wieczystej dla tej nieruchomosci, albo

C) wylaczenia z istniejacej ksiggi wieczystej gruntu niespetniajacego warunkow, o ktorych
mowa w art. 1 ust. 2 u.p.p.u.w.g. badz

d) z dniem oddania do uzytkowania budynku mieszkalnego wybudowanego na gruncie

bedacym w uzytkowaniu wieczystym zabudowanym na cele mieszkaniowe, badz

e) w przypadku gdy zgodnie z ustawg o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow
wymagane jest zezwolenie ministra wlasciwego do spraw wewnetrznych na nabycie

nieruchomosci — z dniem, w ktérym to zezwolenie stalo si¢ ostateczne,

Ad. B Uwtaszczenie uzytkownikow wieczystych prawem wtasnosci z mocy prawa -
ustawa z dnia 20 lipca 2018 r., o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntéw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntéw

W uzasadnieniu projektu ustawy o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow wskazano, ze ze wzgledu na konstytucyjna zasade rownego traktowania i
nier6znicowania podmiotow posiadajacych te same cechy relewantne zakresem ustawy zostali
objeci wszyscy uzytkownicy wieczysci, ktorzy wykorzystujg grunty publiczne na zaspokojenie
wilasnych potrzeb mieszkaniowych, czyli zar6wno wlasciciele lokali mieszkalnych w
budynkach wielolokalowych, jak 1 doméw jednorodzinnych. Ponadto uzasadniajac
wprowadzenie tej ustawy, ustawodawca odwotuje si¢ do pogladu Trybunatu Konstytucyjnego,
ze ,,przeksztatcenie we wlasno$¢ uzytkowania wieczystego, ktore zostalo ustanowione dla
realizacji budownictwa mieszkaniowego, jest konstytucyjnie uzasadnione”.

A. Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych

na cele mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci tych gruntow. (art. 1

ustawy). Odbywa sie to z mocy prawa, bez koniecznosci skladania jakichkolwiek

wnioskow. Ma charakter przymusowy, w tym znaczeniu, ze nie mozna si¢ jemu
sprzeciwi¢. Przeksztalceniu podlega¢ bedzie takze prawo uzytkowania wieczystego gruntow,
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ktorych zgodna z przepisami prawa zabudowa nastapi po 1.01.2019 r. Wtedy przeksztatcenie nastapi
z dniem oddania budynku mieszkalnego do uzytkowania.

. Dotyczy to gruntow, ktore sa a) zabudowane b) na cele mieszkaniowe .

. Przeksztalcenie ma charakter odplatny. W zamian za przeksztalcenie uiszcza si¢ optate
prze ksztalceniowa platng jednorazowo (rocznie) z duzym upustem lub platng rocznie.
Zgodnie z art. 7. 1. Z tytutlu przeksztalcenia nowy wlasciciel gruntu ponosi na rzecz
dotychczasowego wiasciciela gruntu oplate. Wysokos$¢ optaty jest rowna wysokosci optaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu przeksztatcenia.
Whiesienie oplaty jednorazowej powoduje zastosowanie korzystnej bonifikaty ustalanej
zgodnie z art. 9 ustawy. Optate wnosi si¢ przez 20 lat (art. 7 ust. 6 ustawy). W wypadku
uiszczenia opatty jednorazowej ma miejsce zastosowanie znacznych bonifikat.

. Dowodem przeksztalcenia uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci i jednoczesSnie
podstawe ujawnienia prawa wlasnos$ci gruntu w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntow
i budynkéw stanowi zaswiadczenie potwierdzajace przeksztalcenie, zwane dalej
"zaswiadczeniem", wydawane w szczegdlnosci przez: 1) staroste wykonujacego zadanie
z zakresu administracji rzadowej - w przypadku gruntow stanowiacych wilasno§¢ Skarbu
Panstwa;

2) dyrektora oddzialu terenowego Krajowego Os$rodka Wsparcia Rolnictwa i inne
podmioty wymienione w art. 4 ust. 1 ustawy.

Organ, wydaje za§wiadczenie:
1) zurzedu - nie poézniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia przeksztatcenia albo
2) na wniosek wilasciciela - w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania wniosku, albo

3) na wniosek wlasciciela lokalu uzasadniony potrzebg dokonania czynnosci prawnej
majacej za przedmiot lokal albo wtasciciela gruntu uzasadniony potrzeba ustanowienia
odrebnej whasnosci lokalu - w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

D. Sad dokonuje z urzedu wpisu wlasnos$ci gruntu oraz wpisu roszczenia o oplate w
ksiegach wieczystych. (art. 5. 1.)

E. Przepiséw ustawy nie stosuje si¢ do gruntow:

1) zabudowanych na cele mieszkaniowe, polozonych na terenie portow i przystani
morskich w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach
morskich (Dz. U. z 2017 r. poz. 1933 oraz z 2019 r. poz. 1716);

2) oddanych w uzytkowanie wieczyste na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o
Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 2363 oraz z 2019 r. poz. 1309).
[art. 3.]
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Aneks- wycigg z aktdow normatywnych

1) Art. 32. Ustawy o gospodarowaniu nieruchomosciami [Sprzedaz gruntu
uzytkownikowi wieczystemu]

1. Nieruchomos$¢ gruntowa oddana w uzytkowanie wieczyste moze by¢ sprzedana
wytacznie uzytkownikowi wieczystemu, z zastrzezeniem ust. 1a i ust. 3.

1la. Nieruchomos$¢ gruntowa stanowigca wiasnos¢ Skarbu Panstwa moze byc
sprzedana uzytkownikowi wieczystemu za zgoda wojewody. Zgody wojewody nie
wymaga sprzedaz na rzecz uzytkownika wieczystego nieruchomosci, o ktérych mowa
w art. 51 ust. 2 i art. 57 ust. 1.

2. Z dniem zawarcia umowy sprzedazy nieruchomosci wygasa, z mocy prawa,
uprzednio ustanowione prawo uzytkowania wieczystego. Przepisu art. 241
Kodeksu cywilnego nie stosuje sie.

3. W odniesieniu do nieruchomosci gruntowej oddanej w uzytkowanie wieczyste
przeniesienie wtasnosci tej nieruchomosci, w drodze umowy, miedzy Skarbem Panstwa
a jednostka samorzadu terytorialnego oraz miedzy jednostkami samorzadu
terytorialnego moze nastgpi¢ za powiadomieniem jej uzytkownika wieczystego.

2) Dz.U.2019.1314

USTAWA

z dnia 29 lipca 2005 r.

o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci

(tekst jednolity)

Art. 1. 1. Osoby fizyczne bedace w dniu 13 pazdziernika 2005 r. uzytkownikami
wieczystymi nieruchomosci zabudowanych na cele mieszkaniowe lub zabudowanych garazami
albo przeznaczonych pod zabudowe na cele mieszkaniowe lub pod zabudowe garazami oraz
nieruchomosci rolnych mogg wystgpi¢ z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania
wieczystego tych nieruchomosci w prawo wtasnosci. Przez nieruchomos$é rolng rozumie sie
nieruchomo$é rolng w rozumieniu Kodeksu cywilnego, z wytgczeniem nieruchomosci
przeznaczonych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w decyzji o
warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu na cele inne niz rolne.
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la.Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci mogg wystgpié rdwniez osoby fizyczne bedgce w dniu 13 pazdziernika 2005 r.
uzytkownikami wieczystymi nieruchomosci, jezeli uzytkowanie wieczyste uzyskaty:

1) w zamian za wywtaszczenie lub przejecie nieruchomosci gruntowej na rzecz Skarbu
Panstwa na podstawie innych tytutéw, przed dniem 5 grudnia 1990r.;

2) na podstawie art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wtasnosci i uzytkowaniu
gruntéw na obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 r. poz. 99).

1b. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do:
1) (uchylony);
2) (uchylony);

3) nieruchomosci, wobec ktérych toczy sie postepowanie administracyjne, majace na celu
nabycie nieruchomosci lub jej czesci pod inwestycje celu publicznego.

2. Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci, o ktérym
mowa w ust. 1, w prawo witasnosci nieruchomosci, mogg rowniez wystgpic:

1) osoby fizyczne i prawne bedgce wtascicielami lokali, ktérych udziat w nieruchomosci
wspolnej obejmuje prawo uzytkowania wieczystego;

2) spodtdzielnie mieszkaniowe bedgce wtascicielami budynkéw mieszkalnych lub garazy.

3.Z zadaniem przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
nieruchomosci mogg réwniez wystgpic¢ osoby fizyczne bedgce nastepcami prawnymi oséb, o
ktérych mowa w ust. 1i 1a, oraz osoby fizyczne i prawne bedgce nastepcami prawnymi oséb,
o ktérych mowa w ust. 2.

4. Przepisy ust. 1la pkt 2 i ust. 2 pkt 1 stosuje sie rowniez do oséb, ktdére prawo
uzytkowania wieczystego albo udziat w tym prawie uzyskaty po dniu 13 pazdziernika 2005 r.

5. (uchylony).

Art. 2. 1. W przypadku wspétuzytkowania wieczystego z zgdaniem przeksztafcenia
wystepujg wszyscy wspotuzytkownicy wieczysci, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Z zadaniem przeksztatcenia mogg wystapi¢ wspotuzytkownicy wieczysci, ktdrych suma
udziatdw wynosi co najmniej potowe. Jezeli co najmniej jeden wspdtuzytkownik wieczysty
zgtosi sprzeciw wobec ztozonego wniosku o przeksztatcenie, witasciwy organ zawiesza
postepowanie. W takim przypadku przepis art. 199 Kodeksu cywilnego stosuje sie
odpowiednio.

Art. 3. 1. Decyzje o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
nieruchomosci wydaje:

1) starosta wykonujacy zadania z zakresu administracji rzadowej - w przypadku
nieruchomosci stanowigcych wtasnos$é Skarbu Paristwa, w tym réwniez nieruchomosci, w



stosunku do ktérych prawo wtasnosci Skarbu Panstwa wykonujg inne panstwowe osoby
prawne;

2) wojt, burmistrz, prezydent miasta, zarzad powiatu albo zarzad wojewddztwa -
odpowiednio w przypadku nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ jednostek samorzadu
terytorialnego.

la. Organem wyzszego stopnia w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, jest
wojewoda.

2. Prawo uzytkowania wieczystego przeksztatca sie w prawo wilasnosci nieruchomosci z
dniem, w ktérym decyzja, o ktérej mowa w ust. 1, stata sie ostateczna. Decyzja ta stanowi
podstawe wpisu do ksiegi wieczyste;.

3. Decyzja o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nie
narusza praw oséb trzecich.

Art. 4. 1. Osoba, na rzecz ktdrej zostato przeksztatcone prawo uzytkowania wieczystego
w prawo wiasnosci nieruchomosci, jest obowigzana do uiszczenia dotychczasowemu
wiascicielowi opfaty z tytutu tego przeksztatcenia, z zastrzezeniem art. 5.

2. W decyzji, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1, wiasciwy organ ustala optate z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci. Do ustalenia tej optaty
stosuje sie odpowiednio przepisy art. 67 ust. 3a i art. 69 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 i 2348 oraz z 2019 r. poz. 270, 492 i
801).

3. Optate, o ktdrej mowa w ust. 1, rozktada sie, na wniosek uzytkownika wieczystego, na
raty, na czas nie krotszy niz 10 lat i nie diuzszy niz 20 lat, chyba ze wnioskodawca wystgpi o
okres krétszy niz 10 lat.

4. Nieuiszczona cze$¢ optaty, roztozonej na raty zgodnie z ust. 3, podlega oprocentowaniu
przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli stosowanej przez
Narodowy Bank Polski.

5. Wojewoda w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wtasnosé Skarbu Panstwa, a
wiasciwa rada lub sejmik w stosunku do nieruchomosci stanowigcych wtasnosé jednostek
samorzadu terytorialnego, mogga wyrazié zgode na zastosowanie, innej niz okre$lona w ust. 4,
stopy procentowe;j.

6. Wierzytelnosc¢ z tytutu optaty, o ktérej mowa w ust. 1, podlega zabezpieczeniu hipoteka
przymusowg na nieruchomosci objetej przeksztatceniem prawa uzytkowania wieczystego w
prawo witasnosci. W przypadku przeksztatcenia udziatu w prawie uzytkowania wieczystego
nieruchomosci, zwigzanego z odrebng wtasnoscig lokalu, hipoteka przymusowa obcigza
nieruchomo$¢ lokalowg osoby, na rzecz ktérej nastgpito przeksztatcenie. Podstawg wpisu
hipoteki jest ostateczna decyzja, o ktérej mowa w art. 3 ust. 1.

7. Organ wtasciwy do wydania decyzji moze udzielié¢ bonifikaty od opfaty, o ktérej mowa
w ust. 1, w odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢:



1) Skarbu Panstwa - na podstawie zarzgdzenia wojewody;
2) jednostek samorzadu terytorialnego - na podstawie uchwaty wtasciwej rady lub sejmiku.
8. (uchylony).

9. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych wtasnos$é Skarbu Panstwa osobom
fizycznym, ktdére prawo uzytkowania wieczystego uzyskaty przed dniem 5 grudnia 1990 ., oraz
ich nastepcom prawnym, organ witasciwy do wydania decyzji udziela, na ich wniosek, 50%
bonifikaty od opfaty, o ktérej mowa w ust. 1.

10. W odniesieniu do nieruchomosci lub jej czesci wpisanej do rejestru zabytkéw, optate,
o ktérej mowa w ust. 1, obniza sie o 50 %.

11. W odniesieniu do nieruchomosci stanowigcych witasnos¢ Skarbu Panstwa organ
wtasciwy do wydania decyzji moze, na podstawie zarzadzenia wojewody, udzieli¢ wyzszej, niz
okreslona w ust. 9 i 10, bonifikaty od opfaty, o ktérej mowa w ust. 1. W odniesieniu do
nieruchomosci stanowigcych witasnos¢ jednostek samorzadu terytorialnego organ wifasciwy
do wydania decyzji moze, na podstawie uchwaty wtasciwej rady lub sejmiku, udzieli¢ wyzszej,
niz okreslona w ust. 10, bonifikaty od optaty, o ktérej mowa w ust. 1.

11a. W zarzadzeniu wojewody albo uchwale rady lub sejmiku, o ktérych mowa w ust. 7
lub 11, okresla sie w szczegdlnosci warunki udzielania bonifikat i wysokosé stawek
procentowych.

12. W razie zbiegu praw do bonifikat z tytutéw, o ktérych mowa w ust. 7 i 9-11, stosuje
sie jedng bonifikate korzystniejszg dla uzytkownika wieczystego.

13. Jezeli nie wczesniej niz w okresie ostatnich dwdch lat przed dniem ztozenia wniosku o
przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci byta
dokonana aktualizacja optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, dla ustalenia optaty,
o ktérej mowa w ust. 1, przyjmuje sie warto$é nieruchomosci okreslong dla celéow tej
aktualizacji.

14. Do wptywdw osigganych z optat z tytutu przeksztatcenia stosuje sie odpowiednio
przepis art. 23 ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

15. Organ, o ktérym mowa w art. 3 ust. 1, zada zwrotu kwoty réwnej udzielonej
bonifikacie po jej waloryzacji, jezeli osoba, na rzecz ktérej zostato przeksztatcone prawo
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci nieruchomosci przed uptywem 5 lat, liczac od
dnia przeksztatcenia, zbyta lub wykorzystata nieruchomos¢ na inne cele niz cele, ktére
stanowity podstawe udzielenia bonifikaty. Nie dotyczy to zbycia na rzecz osoby bliskiej w
rozumieniu art. 4 pkt 13 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
spotdzielni mieszkaniowej w przypadku ustanowienia odrebnej wtasnosci na rzecz cztonkdéw
oraz wifascicieli lokali, ktérym przeksztatcono udziat w prawie uzytkowania wieczystego w
prawo wtasnosci. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach organ moze odstgpi¢ od zgdania
zwrotu bonifikaty, za zgodg odpowiednio wojewody, rady lub sejmiku.



16. Waloryzacji, o ktorej mowa w ust. 15, dokonuje sie wedtug zasad okreslonych w art.
5 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

17. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. 5i 15, do wyrazenia zgody przez wojewode,
rade lub sejmik stosuje sie odpowiednio przepis art. 11 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997
r. o gospodarce nieruchomosciami.

Art. 5. Przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci
nieruchomosci nastepuje nieodpfatnie na rzecz:

1) o0s6b fizycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 1a, lub ich nastepcéw prawnych;

2) spoétdzielni mieszkaniowych lub ich nastepcéw prawnych, bedgcych uzytkownikami
wieczystymi lub wspoétuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci, ktére uzyskaty
uzytkowanie wieczyste w sposéb okreslony w art. 1 ust. 1a pkt 1 lub pkt 2.

Art. 5a. Przepisy niniejszej ustawy stosuje sie z uwzglednieniem przepisow o pomocy
publicznej.

Art. 6. W ustawie z dnia 19 pazdziernika 1991 r. o gospodarowaniu nieruchomosciami
rolnymi Skarbu Panstwa (Dz. U. z 2004 r. Nr 208, poz. 2128, z pdzn. zm.) w art. 17b: (zmiany
pominiete).

Art. 7. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2004
r. Nr 261, poz. 2603 i Nr 281, poz. 2782 oraz z 2005 r. Nr 130, poz. 1087 i Nr 169, poz. 1420) w
art. 32 ust. 2 otrzymuje brzmienie: (zmiany pominiete).

Art. 8. Do spraw wszczetych na podstawie ustaw, o ktérych mowa w art. 9, i
niezakonczonych decyzjg ostateczng, stosuje sie przepisy niniejszej ustawy.

Art. 9. Tracq moc:

1) ustawa z dnia 4 wrzesnia 1997 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
przystugujacego osobom fizycznym w prawo witasnosci (Dz. U. z 2001 r. poz. 1299 oraz z
2002 r. poz. 984);

2) ustawa z dnia 26 lipca 2001 r. o nabywaniu przez uzytkownikéw wieczystych prawa
wtasnosci nieruchomosci (Dz. U. poz. 1209, z 2002 r. poz. 984 oraz z 2003 r. poz. 24 i 592).

Art. 10. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia.



3) Dz.U.2020.139 j.t.

USTAWA
z dnia 20 lipca 2018 r.

o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego gruntow zabudowanych na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tych gruntow

(tekst jednolity)

Art.1.1.Z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntéow
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztalca si¢ w prawo wlasnosci tych gruntéw.

2. Przez grunty zabudowane na cele mieszkaniowe nalezy rozumie¢ nieruchomosci
zabudowane wylgacznie budynkami:

1) mieszkalnymi jednorodzinnymi lub

2) mieszkalnymi wielorodzinnymi, w ktérych co najmniej polowe liczby lokali stanowig
lokale mieszkalne, lub

3) o ktorych mowa w pkt 1 lub 2, wraz z budynkami gospodarczymi, garazami, innymi
obiektami budowlanymi lub urzadzeniami budowlanymi, umozliwiajacymi prawidlowe i
racjonalne korzystanie z budynkow mieszkalnych.

3. llekro¢ w ustawie jest mowa o przeksztalceniu, nalezy przez to rozumieé
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele
mieszkaniowe w prawo wlasnosci tego gruntu.

4. W przypadku wspéluzytkowania wieczystego gruntu wielko$¢ udzialow we
wspolwlasnosci gruntow odpowiada wielkosci udzialow we wspoluzytkowaniu
wieczystym.

5. Obiekty budowlane i urzadzenia budowlane, o ktérych mowa w ust. 2, polozone na
gruncie stajg sie z dniem przeksztalcenia czescig skladowa tego gruntu. Przepisu nie
stosuje si¢ do urzadzen, o ktorych mowa w art. 49 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. -
Kodeks cywilny (Dz. U. z 2019 r. poz. 1145 i 1495).

6. Istniejace w dniu przeksztalcenia obciazenia uzytkowania wieczystego staja sie
obciazeniami nieruchomosci, zas obciazenia udzialow we wspoluzytkowaniu wieczystym
gruntu staja si¢ obciazeniami udzialow we wspolwlasnosci nieruchomosci. Prawa
zwiazane z uzytkowaniem wieczystym staja si¢ prawami zwiazanymi z wlasnosScia
nieruchomosci.

Art. la. Przepisy ustawy stosuje si¢ rowniez, jezeli na gruncie zabudowanym budynkami,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2, polozone sg takze inne budynki, obiekty budowlane lub
urzadzenia budowlane, o ile laczna powierzchnia uzytkowa budynkow innych niz
okreslone w art. 1 ust. 2 nie przekracza 30% powierzchni uzytkowej wszystkich
budynkéw polozonych na tym gruncie.
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Art. 2. 1. W przypadku gdy na gruncie, o ktdrym mowa w art. 1 ust. 2 lub art. 1a, potozone
sa takze inne budynki niz okreslone w art. 1 ust. 2, ktérych taczna powierzchnia uzytkowa
przekracza 30% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw potozonych na tym gruncie,
przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wilasnosci nieruchomosci
zabudowanej na cele mieszkaniowe nastepuje z dniem:

1) zalozenia ksiegi wieczystej dla tej nieruchomosci albo

2) wylaczenia z istniejacej ksiegi wieczystej dzialki gruntu, zabudowanej innymi budynkami
niz okreslone w art. 1 ust. 2, ktérych laczna powierzchnia uzytkowa przekracza 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw potozonych na tym gruncie.

la. Czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, sad przeprowadza rowniez na wniosek uzytkownika
wieczystego.

1b. Wniosek o zatozenie ksiegi wieczystej lub wylaczenie dziatki gruntu z istniejacej ksiggi
wieczystej moze zlozy¢ zarzad spotdzielni mieszkaniowej, zarzad wspodlnoty mieszkaniowe;j
lub zarzadca, ktoremu powierzono zarzad nieruchomos$ciag wspdlng w sposob okreslony w art.
18 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2019 r. poz. 737, 1309
i 1469). Do wniosku nie stosuje si¢ przepisu art. 22 ust. 3 pkt 6 ustawy z dnia 24 czerwca 1994
r. o0 whasnosci lokali.

2. W przypadku gdy zgodnie z ustawg z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci
przez cudzoziemcow (Dz. U. z 2017 r. poz. 2278) wymagane jest zezwolenie ministra
wiasciwego do spraw wewngtrznych na nabycie nieruchomosci, przeksztalcenie nastgpuje z
dniem, w ktoérym to zezwolenie stalo si¢ ostateczne.

3. Przeksztalcenie prawa uzytkowania wieczystego gruntu stanowigcego nieruchomosé
wspolng w rozumieniu Ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali w prawo wtasnosci
tego gruntu nie stanowi nabycia nieruchomos$ci w rozumieniu art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 24
marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow.

Art. 3. PrzepisOw ustawy nie stosuje si¢ do gruntow:

1) zabudowanych na cele mieszkaniowe, potozonych na terenie portdw i przystani morskich
w rozumieniu art. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 grudnia 1996 r. o portach i przystaniach morskich
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1933 oraz z 2019 r. poz. 1716);

2) oddanych w uzytkowanie wieczyste na podstawie ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. o
Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 2363 oraz z 2019 r. poz. 1309).

Art. 4. 1. Podstaw¢ ujawnienia prawa wlasnosci gruntu w ksigdze wieczystej oraz
ewidencji gruntéw 1 budynkow stanowi zaswiadczenie potwierdzajace przeksztatcenie, zwane
dalej "zaswiadczeniem", wydawane przez:

1) staroste wykonujacego zadanie z zakresu administracji rzadowej - w przypadku gruntéw
stanowigcych wlasno$¢ Skarbu Panstwa;
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2) dyrektora oddzialu terenowego Krajowego O$rodka Wsparcia Rolnictwa lub dyrektora
oddzialu regionalnego Agencji Mienia Wojskowego - w przypadku gruntéw, w stosunku do
ktérych prawo wiasnosci Skarbu Panstwa wykonuja te podmioty;

3) odpowiednio wojta (burmistrza, prezydenta miasta), zarzad powiatu albo zarzad
wojewodztwa - w przypadku gruntow stanowigcych wilasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego;

4) dyrektora Zarzadu Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i
Administracji - w przypadku gruntéw, w stosunku do ktorych prawo wlasnosci Skarbu Panstwa
wykonuje ten podmiot.

2. Organ, o ktérym mowa w ust. 1, zwany dalej "wlasciwym organem", wydaje za§wiadczenie:
1) zurzedu - nie pdzniej niz w terminie 12 miesigcy od dnia przeksztatcenia albo
2) na wniosek wlasciciela - w terminie 4 miesigcy od dnia otrzymania wniosku, albo

3) na wniosek wiasciciela lokalu uzasadniony potrzeba dokonania czynno$ci prawnej majace;j
za przedmiot lokal albo wiasciciela gruntu uzasadniony potrzeba ustanowienia odrgbnej
wiasnosci lokalu - w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

2a. W przypadku, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2, wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie w
terminie 4 miesiecy od dnia przedstawienia przez cudzoziemca w rozumieniu art. 1 ust. 2
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow, zwanego
dalej "cudzoziemcem", ostatecznego zezwolenia, o ktorym mowa w tym przepisie.

3. Zaswiadczenie zawiera oznaczenie nieruchomosci gruntowej lub lokalowej, wedlug
ewidencji gruntow i budynkow oraz ksiag wieczystych prowadzonych dla tych nieruchomosci.
W przypadku, o ktérym mowa w art. 2 ust. 2, zaswiadczenie zawiera takze oznaczenie i date
wydania zezwolenia, o ktérym mowa w tym przepisie.

4. W zaswiadczeniu potwierdza si¢ przeksztalcenie oraz informuje o obowigzku wnoszenia
rocznej optaty przeksztalceniowej, zwanej dalej "optatg", wysokosci 1 okresie wnoszenia tej
oplaty, a takze mozliwo$ci wniesienia optaty, o ktérej mowa w art. 7 ust. 7, 1 zasadach jej
wnoszenia. Zaswiadczenie zawiera pouczenie o mozliwosci ztozenia wniosku, o ktorym mowa
w art. 6 ust. 1.

5. Zaswiadczenie stanowi podstawe wpisu w dziale III ksiggi wieczystej roszczenia o optate, w
odniesieniu do kazdoczesnego wiasciciela nieruchomosci.

5a. W przypadku dokonania czynno$ci prawnej majacej za przedmiot lokal stanowigcy odrebng
nieruchomos$¢ przed wydaniem za§wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1, notariusz przesyta
wypis aktu notarialnego wtasciwemu organowi.

6. Wlasciwy organ dorgcza zaswiadczenie dotychczasowym uzytkownikom wieczystym na
adresy wskazane w ewidencji gruntdw i budynkow lub inne adresy, na ktére przed dniem
przeksztatcenia dorgczano korespondencj¢ dotyczaca uzytkowania wieczystego. W przypadku,
o ktorym mowa w ust. S5a, wlasciwy organ dorgcza zaswiadczenie na adres nabywcy lokalu
wskazany w akcie notarialnym. Doreczenie za§wiadczenia na takie adresy uwaza si¢ za
dokonane.
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7. Wlasciwy organ przekazuje zaswiadczenie do sadu wilasciwego do prowadzenia ksiggi
wieczystej, w terminie 14 dni od dnia jego wydania. W przypadku przeksztalcenia prawa
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym lub
budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, w ktérym nie ustanowiono odrgbnej wihasnos$ci
lokali, w prawo wtasnosci tego gruntu na rzecz cudzoziemca, zaswiadczenie przekazywane jest
réwniez ministrowi wiasciwemu do spraw wewnetrznych, w terminie 7 dni od dnia jego
wydania.

Art. 4a. Organem wyzszego stopnia w sprawach dotyczacych gruntow stanowigcych przed
dniem przeksztatcenia wlasnos¢ Skarbu Panstwa jest wojewoda.

Art. 5. 1. Sad dokonuje z urzedu wpisu wlasnosci gruntu oraz wpisu roszczenia o optate
w ksiegach wieczystych. Zawiadomienie o wpisie sad dorgcza na adres wskazany w
zaswiadczeniu. Doreczenie zawiadomienia na taki adres uwaza si¢ za dokonane. Za dokonanie
wpisoOw w ksiedze wieczystej nie uiszcza si¢ optat sadowych.

la. W przypadku, o ktorym mowa w art. 4 ust. 5a, sad dokonuje wpisu w ksigdze wieczystej
prowadzonej dla lokalu na wniosek ztozony przed wydaniem zaswiadczenia, o ktorym mowa
w art. 4 ust. 1. Do czasu otrzymania przez sad zaswiadczenia, o ktérym mowa w art. 4 ust. 1,
wpis dotyczacy prawa do gruntu pozostaje bez zmian.

2. W przypadku przeksztatcenia udziatu we wspotuzytkowaniu wieczystym gruntu zwigzanego
z odrebng wlasnoscig lokalu wpisu roszczenia o optate, o ktorym mowa w ust. 1, dokonuje si¢
w ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci lokalowe;.

3. Wyodrgbniajac whasnos¢ lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku potozonym na gruncie
objetym przeksztatlceniem, w odniesieniu do ktorego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci gruntowej ujawniono przeksztalcenie i roszczenie o optatg, sad z urzedu ujawni
w ksiedze wieczystej prowadzonej dla tego lokalu roszczenie o opftate.

4.Sad z urzedu wykresli roszczenie o optate z ksiegi wieczystej prowadzonej dla
nieruchomosci gruntowej, w przypadku gdy w dziale II tej ksiegi ujawnione zostang wytacznie
udziaty w nieruchomosci wspolnej, jako prawa zwigzane z wtasnos$cia lokali.

Art. 6. 1. Jezeli wtasciciel nieruchomosci nie zgadza si¢ z zawarta w zas§wiadczeniu informacja
o wysokoS$ci 1 okresie wnoszenia optaty, moze ztozy¢ do wilasciwego organu, w terminie 2
miesiecy od dnia doreczenia zaswiadczenia, wniosek o ustalenie wysokosci lub okresu
wnoszenia tej oplaty w drodze decyzji.

2. Do czasu zakonczenia postgpowania ustalajacego wysokos$¢ i okres wnoszenia optaty, optata
wnoszona jest w wysokos$ci wskazanej w zaswiadczeniu. Ustalona w postepowaniu wysokos¢
optaty obowigzuje od dnia przeksztatcenia.

3. Wlasciwy organ zawiadamia wnioskodawce o:
1) zaliczeniu na poczet przysztych optat nadwyzki wniesionej optaty - w przypadku nadptaty;

2) doptacie do optaty odpowiadajacej roznicy pomiedzy wniesiong optata a nowa wysokoscia
optaty - w przypadku niedopftaty.
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4. W przypadku wydania decyzji potwierdzajacej brak obowigzku wnoszenia optaty wilasciwy
organ przekazuje decyzj¢ do sadu wlasciwego do prowadzenia ksiggi wieczystej, w terminie 14
dni od dnia, w ktérym decyzja stata si¢ ostateczna. Decyzja stanowi podstawe wykreslenia w
dziale III ksiggi wieczystej wpisu roszczenia o oplate.

Art. 7.1.Z tytulu przeksztalcenia nowy wlasciciel gruntu ponosi na rzecz
dotychczasowego wiasciciela gruntu optate.

2. Wysokos$¢ opftaty jest rowna wysoko$ci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego,
ktéra obowigzywataby w dniu przeksztatcenia.

3. W przypadku gdy w dniu przeksztalcenia obowigzywataby optata roczna z tytutu
uzytkowania wieczystego ustalona za pierwszy lub drugi rok od aktualizacji, zgodnie z art. 77
ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 r. poz.
2204, z pdzn. zm.), zwanej dalej "ustawa o gospodarce nieruchomo$ciami”, wysoko$¢ optlaty
jest rowna wysokos$ci optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego w trzecim roku od
aktualizaciji.

4. W przypadku ustanowienia lub przeniesienia uzytkowania wieczystego w okresie od dnia 1
stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2018 r. wysokos$¢ optlaty jest rowna wysokosci oplaty
rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, ktéra zgodnie z postanowieniami umowy
obowigzywataby od dnia 1 stycznia 2019 r.

5. Oplate wnosi si¢ w terminie do dnia 31 marca kazdego roku. Na wniosek zlozony nie
pOZniej niz 14 dni przed dniem uptywu terminu platnosci wiasciwy organ moze roztozy¢ optate
na raty lub ustali¢ inny termin jej wniesienia, nieprzekraczajacy danego roku kalendarzowego.

5a. W przypadkach, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 1 2, wlasciciel gruntu wnosi oplate za rok,
w ktorym nastgpito przeksztatcenie, w terminie 14 dni od dnia doreczenia przez wlasciwy organ
zaswiadczenia. Jezeli za rok, w ktorym nastgpito przeksztatcenie, zostata wniesiona optata
roczna z tytulu uzytkowania wieczystego, optate wnosi si¢ do dnia 31 marca roku nastepujacego
po roku, w ktérym nastgpito przeksztatcenie.

6. Oplata jest wnoszona przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia.

6a. Wiasciciel gruntu bedacy przedsigbiorcag, w odniesieniu do nieruchomosci
wykorzystywanej do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia
6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow (Dz. U. z 2019 r. poz. 1292 i 1495), zuwzglednieniem
art. 14, moze w terminie 3 miesiecy od dnia przeksztalcenia ztozy¢ wlasciwemu organowi
oswiadczenie o zamiarze wnoszenia optaty przez okres:

1) 99 lat, liczac od dnia przeksztalcenia - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ktdrej mowa w ust. 2, wynosi 1% albo

2) 50 lat, liczac od dnia przeksztalcenia - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2, wynosi 2%, albo

3) 33 lat, liczac od dnia przeksztalcenia - jezeli stawka procentowa optaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, o ktorej mowa w ust. 2, wynosi 3%, albo
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4) w ktorym suma optat nie przekroczy wartosci rynkowej nieruchomos$ci stanowigcej
podstawe ustalenia optaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, o ktérej mowa w ust. 2 -
jezeli stawka procentowa oplaty rocznej z tytulu uzytkowania wieczystego, o ktorej mowa w
ust. 2, jest wyzsza niz 3%.

6b. Wiasciciel gruntu bedacy przedsiebiorcg w okresie pozostaltym do wnoszenia optaty w
kazdym czasie, z uwzglednieniem art. 14, moze ztozy¢ nowe oswiadczenie o zamiarze
wnoszenia oplaty stosownie do ust. 6 albo 6a, z uwzglednieniem dotychczas wniesionych optat.
Wiasciwy organ wydaje zaswiadczenie potwierdzajace wysokos$¢ i okres pozostaly do
wnoszenia optaty w terminie 30 dni od dnia zloZzenia nowego o$§wiadczenia. Do zaswiadczenia
potwierdzajagcego wysokos¢ 1 okres pozostaty do wnoszenia oplaty stosuje si¢ odpowiednio
przepis art. 11 ust. 2.

6¢c. W przypadku gdy wlasciciel gruntu bedacy przedsiebiorca nie ztozyl o$wiadczenia w
terminie, o ktorym mowa w ust. 6a, wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie i informuje o
obowigzku wnoszenia oplaty odpowiednio przez okres, o ktéorym mowa w ust. 6a.
Oswiadczenie zlozone po uptywie terminu, o ktorym mowa w ust. 6a, ale przed dorgczeniem
zas$wiadczenia uznaje si¢ za skuteczne.

6d. Do zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 6¢, wlasciwy organ zalacza informacje o
mozliwo$ci zlozenia wniosku o zmiang okresu wnoszenia oplaty na okres 20 lat, pod
warunkiem zlozenia przez wlasciciela gruntu bedacego przedsigbiorca os$wiadczenia o
nieprowadzeniu dziatalno$ci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. -
Prawo przedsigbiorcéw na nieruchomosci, ktorej dotyczy to zaswiadczenie, lub wniosku o
udzielenie pomocy publicznej wraz z dokumentami wymaganymi na podstawie przepiséw
odregbnych.

7. Wlasciciel gruntu w kazdym czasie trwania obowigzku wnoszenia optaty moze zgtosi¢
wlasciwemu organowi na pismie zamiar jednorazowego jej wniesienia w kwocie pozostajace]
do splaty (optata jednorazowa). Wysoko$¢ oplaty jednorazowej odpowiada iloczynowi
wysokosci optaty obowigzujacej w roku, w ktorym zgloszono zamiar wniesienia optaty
jednorazowej, oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu, o ktorym mowa w ust. 6 albo 6a.

7a. Jezeli o$wiadczenie, o ktorym mowa w ust. 6a, dotyczylo jedynie czeSci nieruchomosci
wykorzystywanych do prowadzenia dzialalnos$ci gospodarczej w rozumieniu art. 3 ustawy z
dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow, optata jednorazowa moze by¢ wniesiona
odrgbnie w cz¢sci objetej okresem ptatnosci, o ktorym mowa w ust. 6, 1 odrgbnie w odniesieniu
do czegséci nieruchomosci wykorzystywanych do prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze; w
rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcow.

8. Wiasciwy organ informuje wlasciciela gruntu na piSmie o wysokosci optaty jednorazowe;j
oraz wysokos$ci kwoty naleznej do zaptaty:

1) po uwzglednieniu bonifikaty, o ktorej mowa w art. 9 ust. 3, albo bonifikaty okreslonej w
zarzadzeniu wojewody,

2) w przypadku udzielenia bonifikaty okreslonej w uchwale wiasciwej rady albo sejmiku

- w terminie 14 dni od dnia zgloszenia, o ktorym mowa w ust. 7.
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8a. Jezeli wilasciciel nie zgadza si¢ z wysokos$cig oplaty jednorazowej lub wysokos$cig kwoty
naleznej do zaplaty, moze ztozy¢ do wlasciwego organu, w terminie 2 miesigcy od dnia
doreczenia informacji, wniosek o ustalenie wysokos$ci oplaty jednorazowej lub kwoty nalezne;j
do zaptaty w drodze decyzji.

9. Po wniesieniu wszystkich optat albo optaty jednorazowej wiasciwy organ wydaje z urzgdu,
w terminie 30 dni od dnia wniesienia optat albo optaty jednorazowej, zaswiadczenie o
wniesieniu optat albo optlaty jednorazowej, ktore wiasciciel gruntu zalagcza do wniosku o
wykreslenie w dziale III ksiggi wieczystej wpisu roszczenia o opftate.

10. Od wniosku o wykres$lenie wpisu, o ktorym mowa w art. 4 ust. 5, pobiera si¢ optate statg w
wysokosci:

1) 250 zt - w przypadku wniesienia optaty jednorazowej;
2) 75 zt - w pozostatych przypadkach.

Art. 8. Za przeksztalcenie oplaty nie wnosza:

1) parki narodowe w rozumieniu art. 8 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1614, 2244 i 2340 oraz z 2019 r. poz. 1696 i 1815);

2) osoby fizyczne lub ich spadkobiercy oraz spotdzielnie mieszkaniowe, w przypadku gdy:
a) wniosty jednorazowo optaty roczne za caty okres uzytkowania wieczystego,
b) uzytkowanie wieczyste uzyskaty na podstawie:

— art. 7 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasnosci i uzytkowaniu gruntow na obszarze
m.st. Warszawy (Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 r. poz. 99),

— innych tytuléw prawnych, w zamian za wywtaszczenie lub przejgcie nieruchomosci gruntowej
na rzecz Skarbu Panstwa przed dniem 5 grudnia 1990 r.

Art. 8a. Jezeli przed wydaniem przez wilasciwy organ zaswiadczenia dotychczasowy
uzytkownik wieczysty wnidst optate roczng z tytutu uzytkowania wieczystego za 2019 rok lub
nastepne lata, optaty te podlegaja zaliczeniu z urzgdu na poczet optaty lub optaty jednorazowe;,
o czym wlasciwy organ zawiadamia dotychczasowego uzytkownika wieczystego. W
przypadku gdy wniesione optaty roczne z tytulu uzytkowania wieczystego przewyzszatyby
wysokos¢ optaty lub oplaty jednorazowej, wtasciwy organ dokonuje, z urzgdu, zwrotu nadptaty
w terminie 30 dni, liczagc od dnia wydania za§wiadczenia lub zaswiadczenia, o ktorym mowa
wart. 7 ust. 9.

Art. 9. 1. Wiasciwy organ moze udzieli¢ osobom fizycznym bgdacym wtlascicielami
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spoétdzielniom
mieszkaniowym bonifikaty od optaty za dany rok w odniesieniu do gruntéw stanowigcych
wlasnos¢:

1) Skarbu Panstwa - na podstawie zarzadzenia wojewody;

2) jednostki samorzadu terytorialnego - na podstawie uchwaty wtasciwej rady albo sejmiku.
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2. W przypadku gruntow, w stosunku do ktorych prawo wlasnosci Skarbu Panstwa wykonuje
Agencja Mienia Wojskowego, Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa lub Zarzad Zasobow
Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i Administracji, wydanie zarzadzenia, o
ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, nastepuje w porozumieniu odpowiednio z Prezesem Agencji
Mienia Wojskowego, Dyrektorem Generalnym Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub
dyrektorem Zarzadu Zasobow Mieszkaniowych Ministerstwa Spraw Wewnetrznych i
Administracji.

3. W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztatcenie gruntu stanowigcego
wiasno$¢ Skarbu Panstwa, osobom fizycznym bedacym wiascicielami budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych lub spéidzielniom mieszkaniowym przystuguje
bonifikata od tej optaty w wysokosci:

1) 60% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w roku, w ktérym nastapito
przeksztalcenie;

2) 50% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w drugim roku po
przeksztatceniu,

3) 40% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w trzecim roku po
przeksztalceniu;

4) 30% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w czwartym roku po
przeksztalceniu;

5) 20% - w przypadku gdy opfata jednorazowa zostanie wniesiona w pigtym roku po
przeksztatceniu,

6) 10% - w przypadku gdy optata jednorazowa zostanie wniesiona w széstym roku po
przeksztatceniu.

3a. Jezeli na obszarze danej gminy obowigzuje uchwata rady gminy podjeta na podstawie ust.
4, okreslajaca stawki procentowe bonifikaty od optaty jednorazowej wyzsze niz okreslone w
ust. 3, wojewoda niezwlocznie, w drodze zarzadzenia, podwyzsza stawki procentowe
bonifikaty, o ktorych mowa w ust. 3, uwzgledniajac warunki udzielania bonifikat i wysokos¢
stawek procentowych wynikajace z tej uchwaty.

3b. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1 i ust. 3, bonifikaty obejmuja rowniez optaty
1 optaty jednorazowe wnoszone za stanowiska postojowe i garaze, o ktorych mowa w art. 1 ust.
2 pkt 3.

4. W przypadku wniesienia optaty jednorazowej za przeksztalcenie gruntu stanowigcego
wlasno$¢ jednostki samorzadu terytorialnego, wilasciwy organ moze udzieli¢ osobom
fizycznym bedacym wilascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali
mieszkalnych lub spoétdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od tej optaty na podstawie
uchwaty wtasciwej rady albo sejmiku.

4a. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 2 1 ust. 4, bonifikaty moga obejmowac rowniez
oplaty 1 optaty jednorazowe wnoszone za stanowiska postojowe 1 garaze, o ktorych mowa w
art. 1 ust. 2 pkt 3.



5. W zarzadzeniu wojewody, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, oraz uchwale rady albo sejmiku,
o ktorych mowa w ust. 1 pkt 2 i ust. 4, okresla si¢ w szczegolno$ci warunki udzielania bonifikat
1 wysoko$¢ stawek procentowych.

6. Spotdzielnia mieszkaniowa uwzglednia wysoko$¢ oplaty i oplaty jednorazowej oraz wartos¢
udzielonej bonifikaty, o ktorej mowa w ust. 1, 3, 3a i 4, przy ustalaniu wysokos$ci kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci, obcigzajacych osoby, ktorym
przystuguja spotdzielcze prawa do lokali.

Art. 9a. 1. Wilasciwy organ udziela, na wniosek, bonifikaty od optaty jednorazowej w
wysokosci 99%:

1) osobom, w stosunku do ktérych orzeczono niepelnosprawno$¢ w stopniu umiarkowanym
lub znacznym, oraz osobom, w stosunku do ktorych orzeczono niepetnosprawnos¢ przed
ukonczeniem 16 roku zycia, lub zamieszkujacym w dniu przeksztatcenia z tymi osobami
opiekunom prawnym lub przedstawicielom ustawowym tych oséb,

2) cztonkom rodzin wielodzietnych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 5 grudnia 2014 r. o
Karcie Duzej Rodziny (Dz. U. 22019 r. poz. 1390 1 1907),

3) inwalidom wojennym i wojskowym w rozumieniu ustawy z dnia 29 maja 1974 r. o
zaopatrzeniu inwalidow wojennych i wojskowych oraz ich rodzin (Dz. U. z 2017 r. poz. 2193
oraz z 2019 r. poz. 39 i 752),

4) kombatantom oraz ofiarom represji wojennych i okresu powojennego w rozumieniu ustawy
z dnia 24 stycznia 1991 r. o kombatantach oraz niektorych osobach bedacych ofiarami represji
wojennych i okresu powojennego (Dz. U. z 2018 r. poz. 276 oraz z 2019 r. poz. 752 i 2020),

5) $wiadczeniobiorcom do ukonczenia 18 roku zycia, u ktorych stwierdzono cigzkie i
nieodwracalne upos$ledzenie albo nieuleczalng chorobe zagrazajaca zyciu, ktore powstalty w
prenatalnym okresie rozwoju dziecka lub w czasie porodu, o ktorych mowa w art. 47 ust. 1a
ustawy z dnia 27 sierpnia 2004 r. o $wiadczeniach opieki zdrowotnej finansowanych ze
srodkow publicznych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1373, z p6zn. zm.), lub ich opiekunom prawnym

- bedacym wilascicielami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub lokali mieszkalnych
stuzacych wylacznie zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych tych osob.

2. W razie zbiegu praw do bonifikat, o ktorych mowa w art. 9 i art. 9a, stosuje si¢ jedng
bonifikate korzystniejszg dla wlasciciela gruntu.

Art. 10. 1. Oplata moze podlega¢ waloryzacji zgodnie z zasadami, o ktorych mowa w art. 5
ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

2. Waloryzacji oplaty wlasciwy organ dokonuje z urzgdu albo na wniosek wilasciciela
nieruchomosci, nie czg$ciej niz raz na 3 lata od dnia dokonania ostatniej waloryzacji. O
wysokosci zwaloryzowane] optaty wlasciwy organ zawiadamia wtasciciela nieruchomosci,
doreczajgc informacj¢ na piSmie na adres, o ktorym mowa w art. 4 ust. 6. Dorgczenie na taki
adres uwaza si¢ za dokonane. Zwaloryzowana optata obowigzuje od dnia 1 stycznia roku
nastepujacego po roku, w ktérym dokonano waloryzacji.

3. Wlasciwy organ moze odmowi¢ dokonania waloryzacji jedynie w przypadku, jezeli
stwierdzi, ze wskazniki, o ktorych mowa w art. 5 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, nie
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ulegly zmianie w okresie od dnia przeksztatcenia lub ostatniej waloryzacji do dnia zlozenia
whniosku.

Art. 11. 1. Obowigzek wnoszenia optaty przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztatcenia,
obcigza kazdoczesnego wilasciciela nieruchomosci, w odniesieniu do ktorej istnieje roszczenie
o opftate, poczawszy od dnia 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktorym nastapito nabycie
nieruchomosci. Nabywca nieruchomosci wystepuje do wiasciwego organu w terminie 30 dni
od dnia nabycia nieruchomosci o wydanie zaswiadczenia potwierdzajacego wysokos¢ 1 okres
pozostaty do wnoszenia optaty. Wtasciwy organ moze wydac to za§wiadczenie z urzedu.

la. W przypadku nieruchomos$ci, w odniesieniu do ktorej zbywca ztozyl o$wiadczenie, o
ktéorym mowa w art. 7 ust. 6a, nabywca nieruchomos$ci begdacy przedsigbiorca, wraz z
wnioskiem o wydanie zaswiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1, moze ztozy¢ wihasciwemu
organowi o$wiadczenie, o ktorym mowa w art. 7 ust. 6a.

2. Jezeli nabywca nieruchomosci nie zgadza si¢ z zawartg w zaswiadczeniu, o ktorym mowa w
ust. 1, informacja o wysokosci i okresie wnoszenia optaty, moze ztozy¢ do wlasciwego organu,
w terminie 2 miesiecy od dnia dorgczenia tego zaswiadczenia wniosek o ustalenie wysokosci
lub okresu wnoszenia optaty, w drodze decyzji. Ztozenie wniosku nie wstrzymuje obowigzku
wnoszenia optaty za dany rok. Wtasciwy organ ustala, w drodze decyzji, w terminie 30 dni od
dnia zlozenia wniosku, wysoko$¢ optaty lub okres jej wnoszenia. W przypadku zmiany
wysokosci oplaty jej nowa wysoko$¢ obowigzuje od dnia 1 stycznia roku nast¢pujacego po
roku, w ktorym nastgpito nabycie nieruchomosci. Wiasciwy organ zawiadamia na pismie
nabywce nieruchomos$ci, w przypadku nadptlaty, o zaliczeniu na poczet przysztych optat
nadwyzki wniesionej optaty, a w przypadku niedoptaty, o doptacie do optaty odpowiadajacej
réznicy pomiedzy wniesiong oplatg a nowa wysokoscig optaty.

3. W przypadku wyodrebnienia wtasnosci lokalu po dniu 1 stycznia 2019 r. w budynku
potozonym na gruncie objetym przeksztalceniem obowigzek wnoszenia optaty obcigza
wlasciciela tego lokalu w wysokos$ci proporcjonalnej do udzialu we wspotwlasnosci gruntu
zwigzanego z wlasnoscig lokalu. Przepisy ust. 11 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 12. 1. Do wplywow osigganych z opftat i optat jednorazowych w odniesieniu do gruntéw
stanowigcych wtasno$¢ Skarbu Panstwa, reprezentowanego przez staroste wykonujgcego
zadania z zakresu administracji rzadowej, przepis art. 23 ust. 3 ustawy 0 gospodarce
nieruchomos$ciami stosuje si¢ odpowiednio.

2. Do opfat 1 optat jednorazowych przepis art. 12a ustawy o gospodarce nieruchomosciami
stosuje si¢ odpowiednio.

13. 1. Jezeli po dniu 1 stycznia 2019 r. na gruncie b¢dacym w uzytkowaniu wieczystym
zabudowanym na cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2 zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego lub decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, budynek mieszkalny zostanie oddany do uzytkowania w rozumieniu ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186, z p6zn. zm.), prawo uzytkowania
wieczystego tego gruntu przeksztatca si¢ w prawo wilasnosci gruntu z dniem oddania budynku
mieszkalnego do uzytkowania. Przepisy art. 2 ust. 2 i 3 stosuje si¢ odpowiednio.
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2. Wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie na wniosek wtasciciela w terminie 4 miesi¢cy od dnia
otrzymania wniosku albo na wniosek wlasciciela lokalu uzasadniony potrzebg dokonania
czynno$ci prawnej majacej za przedmiot lokal albo wtasciciela gruntu uzasadniony potrzeba
ustanowienia odrgbnej whasnos$ci lokalu - w terminie 30 dni od dnia otrzymania wniosku.

2a. W przypadku, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2, wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie w
terminie 4 miesi¢gcy od dnia przedstawienia przez cudzoziemca ostatecznego zezwolenia, o
ktorym mowa w tym przepisie.

2b. Przepisy art. 4 ust. 3-7, art. 5 i art. 6 stosuje si¢ odpowiednio.

3. Z tytulu przeksztatcenia, o ktorym mowa w ust. 1, nowy wiasciciel gruntu ponosi, na rzecz
dotychczasowego wiasciciela gruntu, oplate w wysokos$ci rownej wysokosci optaty rocznej z
tytulu uzytkowania wieczystego obowigzujacej w roku, w ktérym oddano budynek do
uzytkowania. Przepisy art. 7 ust. 3, 51 6-10 oraz art. 8-11 stosuje si¢ odpowiednio. Obowigzek
wnoszenia oplaty powstaje z dniem 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktérym nastgpito
przeksztalcenie. Optata roczna z tytutu uzytkowania wieczystego za rok, w ktoérym nastapito
przeksztalcenie, jest wymagalna w petnej wysokosci.

Art. 14. 1. Przepisy ustawy stosuje si¢ z uwzglednieniem przepisow o pomocy publiczne;j.
Udzielenie pomocy publicznej wymaga spetnienia warunkéw udzielenia pomocy de minimis,
okreslonych w szczego6lnosci w rozporzadzeniu Komisji (UE) nr 1407/2013 z dnia 18 grudnia
2013 r. w sprawie stosowania art. 107 i 108 Traktatu o funkcjonowaniu Unii Europejskiej do
pomocy de minimis (Dz. Urz. UE L 352 z 24.12.2013, str. 1). Za dzien udzielenia pomocy
publicznej uznaje si¢ dzien wydania za§wiadczenia albo zaswiadczenia, o ktorym mowa w art.
11 ust. 1.

2. W przypadku gdy nastapi przekroczenie limitu pomocy de minimis, stosuje si¢ doptate do
wysokosci wartosci rynkowej nieruchomosci okreslonej na podstawie wartosci rynkowe;j
nieruchomosci stanowigcej podstawe ustalenia optaty albo na podstawie operatu szacunkowego
sporzadzonego na wniosek zobowigzanego do doptaty. Wysokos¢ doptlaty ustalana jest z
urzedu w drodze decyzji. Koszty operatu szacunkowego ponosi zobowigzany do doptaty.

Art. 15. W ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2018
r. poz. 121, z p6zn. zm.) wprowadza si¢ nastgpujace zmiany: (zmiany pomini¢te).

Art. 16. W ustawie z dnia 29 lipca 2005 r. o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego
w prawo wilasnosci nieruchomosci (Dz. U. z 2012 r. poz. 83 oraz z 2015 r. poz. 3731 524) w
art. 1 wprowadza si¢ nastepujace zmiany: (zmiany pomini¢te).

Art. 17. W ustawie z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2018 r. poz. 1044,
1293, 1592 i 1669) w zataczniku do ustawy w czesci Il po ust. 20 dodaje si¢ ust. 20a w
brzmieniu: (zmiany pomini¢te).

Art. 18. W ustawie z dnia 9 marca 2017 r. o szczegdlnych zasadach usuwania skutkow
prawnych decyzji reprywatyzacyjnych dotyczacych nieruchomosci warszawskich, wydanych z
naruszeniem prawa (Dz. U. poz. 718 oraz z 2018 r. poz. 431) w art. 40 ust. 1 otrzymuje
brzmienie: (zmiany pomini¢te).
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Art. 19. W ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. o Krajowym Zasobie Nieruchomosci (Dz. U. poz.
15291 2161 oraz z 2018 r. poz. 756 i 1496) art. 69 otrzymuje brzmienie: (zmiany pominigte).

Art. 20. 1. Optate nalezng za rok 2019 wnosi si¢ w terminie do dnia 29 lutego 2020 r.

2. Jezeli zaswiadczenie potwierdzajace przeksztatcenie zostato dorgczone po dniu 30 listopada
2019 r., osobom fizycznym bedacym wilascicielami budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
lub lokali mieszkalnych lub spoétdzielniom mieszkaniowym, w przypadku zgtoszenia zamiaru
whiesienia optaty jednorazowej w terminie 2 miesi¢cy od dnia otrzymania tego za§wiadczenia,
przystuguje bonifikata od tej optaty w wymiarze obowigzujacym w roku, w ktérym nastapito
przeksztatcenie, pod warunkiem wniesienia optaty jednorazowej uwzgledniajacej te bonifikate
w terminie 2 miesi¢cy od dnia otrzymania informacji, o ktérej mowa w art. 7 ust. 8.

Art. 21. 1. Postepowania w sprawach aktualizacji optat rocznych z tytulu uzytkowania
wieczystego oraz aktualizacji lub ustalenia stawek procentowych tych optat, wszczete i
niezakonczone przed dniem przeksztalcenia, tocza si¢ nadal po tym dniu na podstawie
przepiséw dotychczasowych.

2. Jezeli w dniu przeksztatcenia nie byta ustalona stawka procentowa oplaty rocznej z tytutu
uzytkowania wieczystego, wtasciwy organ po tym dniu ustala te stawke, stosujac odpowiednio
przepisy art. 77-81 ustawy o gospodarce nieruchomo$ciami. Do czasu zakonczenia
postgpowania w tej sprawie przyjmuje si¢ stawke w wysokosci 1% warto$ci nieruchomosci
gruntowej, okreslonej na dzien 1 stycznia 2019 r.

2a. Jezeli w dniu przeksztalcenia nie obowigzywata optata roczna z tytulu uzytkowania
wieczystego, wlasciwy organ ustala po tym dniu te optate, stosujac odpowiednio przepis art. 72
ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, na podstawie warto$ci
nieruchomosci okreslonej na dzien przeksztatcenia. Optata, o ktérej mowa w zdaniu
pierwszym, stanowi podstawe wymiaru optaty okreslonej w art. 7 ust. 1.

3. Jezeli w dniu przeksztalcenia obowigzywala stawka procentowa niezgodna z faktycznym
sposobem uzytkowania gruntu, wlasciwy organ, po tym dniu, ustala t¢ stawke, stosujac
odpowiednio przepis art. 73 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

4. Stawke procentowg ustalong zgodnie z ust. 2 albo 3 stosuje si¢ do ustalenia wysokos$ci optaty.

5. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 1 1 3, oplate wnosi si¢ w wysokosci odpowiadajacej
wysokosci optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby od dnia 1
stycznia roku, w ktorym nastapito przeksztatcenie. Jezeli w wyniku aktualizacji oplaty roczne;j
Z tytulu uzytkowania wieczystego lub ustalenia albo aktualizacji stawki procentowej ustalona
zostanie nowa wysokos$¢ optaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, optata wnoszona
jest w nowej wysokos$ci wynikajacej z tej aktualizacji lub tego ustalenia i obowigzuje od dnia
1 stycznia roku, w ktorym nastapito przeksztatcenie. Do nadptaty lub niedoptaty optaty stosuje
si¢ odpowiednio przepis art. 6 ust. 3.

7. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1-3, optata jednorazowa odpowiada iloczynowi
oplaty w wysokosci obowigzujacej przed wszczgciem postepowania w sprawie aktualizacji
oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego lub ustalenia albo aktualizacji stawki
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procentowej oraz liczby lat pozostatych do uptywu okresu, o ktorym mowa w art. 7 ust. 6 albo
6a.

8. Jezeli w wyniku postgpowan, o ktorych mowa w ust. 1-3, zostanie ustalona nowa wysoko$¢
optaty rocznej z tytutlu uzytkowania wieczystego, wlasciwy organ zawiadamia na pismie
wiasciciela o doptacie do wniesionej optaty jednorazowej, a w przypadku nadptaty wtasciwy
organ zwraca wilascicielowi nadwyzke wniesionej oplaty jednorazowe;.

Art. 22. W przypadku gdy w postepowaniach w sprawach, o ktéorych mowa w art. 240
ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny, dotyczacych gruntéw zabudowanych na
cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2 po dniu 1 stycznia 2019 r. oddalono powddztwo,
przeksztalcenie nastgpuje z dniem 1 stycznia roku nastepujacego po roku, w ktéorym
uprawomocnito si¢ orzeczenie, albo roku, w ktérym uptynat termin do wniesienia skargi
kasacyjnej, a w przypadku wniesienia skargi - po roku, w ktorym wydane zostato orzeczenie o
oddaleniu skargi kasacyjnej lub postanowienie o odmowie przyjecia skargi kasacyjnej do
rozpoznania. Przepisy art. 4-6, art. 7 ust. 2, 3 i 5-10 oraz art. 8-11 stosuje si¢ odpowiednio.
Obowigzek wnoszenia oplaty powstaje z dniem 1 stycznia roku, w ktéorym nastapito
przeksztatcenie.

Art. 23. W przypadku uwzglednienia po dniu 1 stycznia 2019 r. wniosku, o ktérym mowa w
art. 7 ust. 2 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wlasno$ci 1 uzytkowaniu gruntow na
obszarze m.st. Warszawy (Dz. U. poz. 279 oraz z 1985 r. poz. 99), dotyczacego gruntu
zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2, przenosi si¢ prawo wtasnos$ci
gruntu.

Art. 24. 1. Przepisy art. 1 i art. 2 stosuje si¢ w przypadku, gdy przed dniem 1 stycznia 2019 r.
zawarto umowe o ustanowieniu uzytkowania wieczystego lub umow¢ przenoszaca prawo
uzytkowania wieczystego gruntu zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust.
2, a wniosek o wpis w ksigedze wieczystej nie zostat rozpoznany przed tym dniem. Wiasciwy
organ wydaje zaswiadczenie w terminie 4 miesiecy od dnia otrzymania potwierdzenia
dokonania wpisu tego prawa w ksigdze wieczyste;.

2. W przypadku gdy przed dniem 1 stycznia 2019 r. zawarto umowe¢ o ustanowieniu
uzytkowania wieczystego lub umowe przenoszacg prawo uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego na cele mieszkaniowe w rozumieniu art. 1 ust. 2, a wniosek o wpis w ksiedze
wieczystej nie zostal zlozony przed tym dniem, przeksztalcenie nastgpuje z dniem wpisu w
ksiedze wieczystej. Wlasciwy organ wydaje zaswiadczenie w terminie 4 miesigcy od dnia
otrzymania potwierdzenia dokonania wpisu w ksigdze wieczystej albo przedstawienia przez
cudzoziemca ostatecznego zezwolenia, o ktorym mowa w art. 2 ust. 2. Przepisy art. 4 ust. 3-7,
art. 5, art. 6, art. 7 ust. 1-3 i 5-10 oraz art. 8-11 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 25. Przepisu art. 13 ust. 1b ustawy zmienianej w art. 15 nie stosuje si¢ w sprawach:

1) o oddanie nieruchomo$ci gruntowych w uzytkowanie wieczyste na podstawie
dotychczasowych przepisow, w ktorych przed dniem 1 stycznia 2019 r. sporzadzono protokét
z przetargu lub rokowan albo zawarto umowe¢ przedwstepng o oddanie nieruchomosci
gruntowej w uzytkowanie wieczyste;
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2) zmiany dotychczasowego celu, na ktory nieruchomos$¢ gruntowa zostata oddana w
uzytkowanie wieczyste przed dniem 1 stycznia 2019 r., na cel mieszkaniowy, jezeli w
odniesieniu do tej nieruchomosci miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo
decyzja o warunkach zabudowy 1 =zagospodarowania terenu dopuszcza zabudowe
mieszkaniowq.

Art. 26. 1. Postepowania w sprawie przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego gruntu
zabudowanego na cele mieszkaniowe, w rozumieniu art. 1 ust. 2, wszczete na podstawie ustawy
zmienianej w art. 16 w brzmieniu dotychczasowym i niezakonczone decyzjg ostateczng do dnia
31 grudnia 2018 r., umarza si¢, jezeli uzytkownik wieczysty lub wspotuzytkownicy wieczysci,
ktorych suma udzialdw wynosi co najmniej potowe, nie ztoza do dnia 31 marca 2019 r.
organowi, o ktorym mowa w tej ustawie, o§wiadczenia o prowadzeniu dalszego postepowania
na podstawie ustawy zmienianej w art. 16 w brzmieniu nadanym niniejsza ustawa.

2. W przypadku gdy postgpowanie, o ktorym mowa w ust. 1, prowadzone na podstawie ustawy
zmienianej w art. 16 w brzmieniu nadanym niniejszg ustawa nie zakonczy si¢ do dnia 31
grudnia 2021 r. wydaniem decyzji o przeksztalceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasno$ci nieruchomoscei, przeksztalcenie nastepuje z dniem 1 stycznia 2022 r. zgodnie z
zasadami okreslonymi w niniejszej ustawie. W takim przypadku wysoko$¢ optaty jest rowna
wysokosci oplaty rocznej z tytutu uzytkowania wieczystego, ktora obowigzywataby w dniu 1
stycznia 2022 r.

3. W przypadku nieztozenia w okreslonym terminie o§wiadczenia, o ktorym mowa w ust. 1,
przeksztalcenie nastepuje ze skutkiem na dzien 1 stycznia 2019 r., zgodnie z zasadami
okreslonymi w niniejszej ustawie.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 3, postgpowania prowadzone na podstawie art. 2 ust. 2
ustawy zmienianej w art. 16 w brzmieniu dotychczasowym umarza si¢.

Art. 27.[...]

Art. 28. Ustawa wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogloszenia.
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